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5 5 I 868 1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Trollenhagen vom 17.12.20
@ £ /I - Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 23.02.2004 in den "Nachrich
@ :‘ 3 . 6.805 m?2 des Amtes Neverin".
= @ / ]
5 S [ j |

; 2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaf § 1 Abs.4 BauGBi. V. m. § 3 Nr.

/ GRZ 06 I 12.296m?2 10.142 m? ’\.\‘\%Q =~ 5 = 5 e . Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden.
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M 6l & = 3. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist im Rahmen der Gemeindevertreter-
Z Z 15/4 ~ sitzungen am 17.12.2003 und 02.06.2004 durchgefiihrt worden. Die von der Planung beriihrten Trager
15/3 offentlicher Belange sind gem.§4 Abs.1 Satz1 BauGB frihzeitig in die Planung einbezogen worden.
E = . [ et (Scoping am 10.03.2004)
~
e
~ // Trollenhagen, Blrgermeister
15.729m 2 _ 2 .m
Z @ @ 16/1 17.155m 28.028m //
4 /\r“» 4. Die Gemeindevertretung hat am 02.06.2004 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung gebilli

I% 5 // und zur Auslegung bestimmt.
siag

% ' PLANZEICHENERKLARUNG Trollenhagen, Birgermeister

m oS / Art und Mal} der baulichen Nutzung §9 Abs.1 Nr.1 BauGB 5. Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden sind gemaf §4
m 10.981m? 12.844m2 Q - Abs.1 und § 2 Abs.2 BauGB Uber die offentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe einer
E . ) 17.892m? J g GE1 Gewerbegebiet, (Nr. 1, 1b, 2 und 3) §8 BauNvO Stellungnahme aufgefordert worden.
o
E - GEe1 eingeschranktes Gewerbegebiet, (Nr. 1, 1a und 2) §1 Abs.4 Nr.1 und §8 BauNvVO
S '. == S / - Industriegebiet, (Nr. 2 und 3) §9 BauNVO
24/ /l ] = i )
/] i : 2 - Sondergebiet Flughafen §11 BauNvO Irollenhagen, Burgermeister
I | I 0,8 Grundflachenzahl (GRZ) §16 Abs.2 Nr.1 BauNVO
H I i Zah! der Vollgeschosse (als Hachstman) §16 Abs.2 Nr.3 BauNVO 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

- (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 21.07.2004 bis zum 26.08.2004 im Amt

: H= gg,e(mN Hbéhe baulicher Anlagen §16 Abs.2 Nr.4 BauNVO Neverin wahrend 1r0|gender Zeiten
? I Montag ,Mittwoch von 09.00 Uhr - 12.00 Uhr und 12.30 Uhr - 15.00 Uhr

| Bauweise, Baugrenzen §9 Abs.1 Nr.2 BauGB Dienstag von 07.30 Uhr - 12.00 Uhr und 12.30 Uhr - 17.30 Uhr

Donnerstag von 07.30 Uhr - 12.00 Uhr und 12.30 Uhr - 16.30 Uhr
[¢] offene Bauweise §22 Abs.2 BauNVO Freitag von 07.30 Uhr - 12.00 Uhr
olrkursg Tr G mg QV“\ & 1 _a_ abweichende Bauweise §22 Abs.4 BauNVO nach § 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen.
- 4 i | :' 1 Baugrenze Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal’ Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jeder-
%Q,G\ / | br——-= - §23 Abs.3 BauNvO mann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 12.07.2004 ortsliblich bekannt-
/) ! gemacht worden.
5 ol i 1 Verkehrsflachen §9 Abs.1 Nr.11 BauGB
! StralRenbegrenzungslinie
i ] StraRenverkehrsflache Trollenhagen, Blrgermeister
i d I| Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
— e\, gy H Fuliweg 6*. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der 6ffentlichen Auslegung geéndert worden.
by " — - Am 17.11.2004 hat die Gemeindevertretung den Uiberarbeiteten Entwurf gebilligt und zur Auslegung
N = e et 2w unfla . . . - . . . . N
. v \ N \ \ AN NN AW N/%// \ i @P—E—E’E%ﬁg Grinflachen §9 Abs.1 Nr.15 BauGB bestimmt. Der {iberarbeitete Entwurf hat in der Zeit vom 07.12.2004 bis zum 14.01.2005 wéhrend
v = T & YRES ¢ jL/ D 4 % D///Zia 1 e ‘79;‘@“%@‘“ - Griinflachen der tiblichen Dienststunden erneut nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.
i VAT s \ — —_—— T T e X Dauerariin Die betroffenen Trager dffentlicher Belange und die Nachbargemeinden sind gemaR § 4 Abs. 1 und
é \ 7\ g
— : 07 . 1\ \ A 1 ‘ § 2 Abs. 2 BauGB (iber die dffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe einer Stellung-
3 P T _— T : S — — b T Wasserflachen / §9 Abs.1 Nr.16 BauGB nahme aufgefordert worden.
} = > Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses
Flugplatz Hangar| ///////,,,
@ /ée 1 - ce/s - Wasserflachen
/\O)) e % <. m Umgrenzung von Flachen fiir die Regelung des
30 66/ N

; S 6/20 Wasserabflusses
B ey 1S / Flu g hafen (V) Versickerungsbecken Trollenhagen, Birgermeister

. o Schutz, Pflege, Entwicklung von Boden, Natur und §1a und §19 Abs.1a BauGB

E e Neu brandenbu - Landschaft / Pflanzbindungen §9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB Darstellungen ohne Normcharakter 7. Der katastermaRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darste

Umgrenzung von Fléchen zum Anpfanzen von Biumen, §9 Abs.1 Nr.25 BauGB ‘ Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daf} eine Priifung nur grob erfolgte, da die ALK durch Digitalisierung des
N []

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Gebaudsbestand analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

L Trollenhagen

30/1

— m Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im §9 Abs.6 BauGB 6562 Flurstiicksgrenzen/Flursticksnummer

HE 12 g6/21

Sinne des Naturschutzrechts
—] E @ - n er eb'et Flug Iat Und e gzigttﬂirpssligiﬂd\(/es Naturschutzrechts geman §9 Abs.1 Nr.20 BauGB — 70 Héhenlinien
atoCl -
m Gewerbegebiet Trollenhagen" vor den) - Neubrandenburg, Leiter Katasteramt
. . o S Bereiche mit Sandablagerungen bzw.
Pilege und sur Entwicklng vor Natur ind Landscratt §9 Abs.1 Nr.20 BauGB o AsenBmmmaseen
o &s Sand
5@ ) v Entwicklungsgebot Ruderaffiuren gfn gzgghlijggeer;ﬁ;ag|iucgzrnSAaltnedrs 8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Blrger sowie die Stellungnahmen der
— ds Trager offentlicher Belange am 17.11.2004 bzw. 16.03.2005 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
3 " P ioh 6a Abschlammmassen
o)) onstige Flanzeichen m Geschiebemergel
N
N —— Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs- §9 Abs.7 BauGB ) )
planes S Startbahn Flugplatz (nicht eingemessen)
0—\.—‘ QSgLenn;ung unterschiedlicher Nutzungen / des Mafles der gl?ii:fg:?ﬁvlgd 2 (Z-:—J;ﬁlfg?heennh??;ende Gewerbe-/ Industrieflache Trollenhagen, Biirgermeister
- Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor §9 Abs.1 Nr.24 BauGB
%71 sehadiche Umwelleinvirkungen |.8.d. BimSehG Nutzungsschablone 9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde
am 16.03.2005 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Nachrichtliche Uberahmen §9 Abs.6 BauGB Baugebiet | Bauweise | Geschossigkeit Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluR der Gemeindevertretung vom 16.03.2005
: Grundflchenzahl i
gebilligt.
Umgrenzung von Bereichen, in denen sich Héhe der baulichen Anlagen
Bodendenkmale befinden
o)) - — —— o Umgrenzung von Flachen mit Nutzungsbeschrankungen
. - R Startbahn E:E - Bauschutzbereich / Sicherheitsflache
- I — _— o 'Sg;jgggﬁifremhmﬁ km Halbmesser um den Flughaten- Trollenhagen, Birgermeister
10. Die Satzung tiber den Bebauungsplan "Gewerbe- und Industriegebiet Neubrandenburg - Trollenhagen”
wurde mit Verfligung der hdheren Verwaltungsbehérde vom 04.08.2005, Az.:ll 60.2 Grw mit einer
. . Maldgabe und Hinweisen genehmigt.
TEXTLICH E FESTS ETZU NGEN (TEI L B) 1.10 In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind Gebéudel&ngen tiber 50m zuldssig. Ansonsten gelten die 4. Flachen / MaBhahmen zum Ausgleich, Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur [ll. HINWEISE
Vorschriften der offenen Bauweise. Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
1. Im Umfeld der nachrichtlich in die Planzeichnung tibernommenen Bodendenkmale ist auf Grund der hohen Dichte
. . 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1a BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB . . L . ; . . .
. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 2. Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses § 9 Abs.1 Nr.16 BauGB § § § an Bodendenkmalen sowie der siedlungsgtinstigen Topografie des Gelandes mit dem Vorhandensein von weiteren
Bodendenkmalen zu rechnen. Das Vorhandensein von Bodendenkmalen kann ernsthaft angenommen bzw. nahe . .
. .. .. . . Trollenhagen, Blirgermeister
1 Art d MaR der baulich Nut /B ] 9 Abs. 1 Nr. 1 d 2 BauGB 2.1 Unverschmutztes Regenwasser (z.B. von den Freifldchen und der Dachentwasserung) ist auf den Grundstiicken 4.1 Die Sélle auf den Flurstiicken 47, 48 und 50 der Flur 5, Gemarkung Trollenhagen und das Soll auf dem Flurstiick Ilegend sein. _ _ ) ) 9 9
- Artund Mals der baulichen INutzung / bauweise § S. r.un au zum Zwecke der Loschwasserbereitstellung sowie als Brauchwasser fiir betriebsinterne Abldufe zu sammeln. 78 der Flur 2, Gemarkung Buchhof sind nach naturschutzfachlichen Kriterien zu renaturieren. Bei Erdarbeiten sind entdeckte Bodendenkmale in unverandertem Zustand zu erhalten. GemaR § 11 DSchG M-V
1.1 Die eingeschrankten Gewerbegebiete GEe1 und GEe2 dienen der Unterbringung von Gewerbe- bzw. Hand- Aufgefangenes Oberflachenwasser, was nicht auf den Grundstiicken verwertet werden kann, ist unter Zwischen- Die Ufergehdlze sind zu erhalten. Die Gewasser sind mit einer 10 m breiten Pufferzone zu umgeben, die zu SE'nd ?3'6 ZLthtandlg(?cn Iiehordﬁ? zuBbenachrlchélgl;DenI; i ) Burchfiih hiologischer P ‘ 11. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden Beschiu der Gemeindevertretung vo
werksbetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen. schaltung von Retensionsanlagen auf den eigenen Grundstiicken Zeit versetzt der Vorflut zuzufihren. einem naturbelassenen Uferstreifen zu entwickeln ist. -Ine 7:7 ung zur arc]: gerec etr: ; grgung L.J.nd. 0 uljnen a |oDn scl)(W|eIzurr] utr’chy drur;g arc;’ 20 oLg'SZ er rofs"peB- erfiillt: die Hinweise sind beachtet worden
AuRerdem werden Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebiude zugelassen Die Renaturierung ist auf der Grundlage einer mit dem Landrat des Landkreises Mecklenburg-Strelitz als Untere gonzn ) orrnf:ersucs ur?lgen \I/?/tl el dquléztgi..'getnﬁntereﬂ Iten malschutzbehorde bzw. beim Landesamt fur Bo- | oo rf '
’ : . - . - endenkmalpflege, Schloss Wiligrad, Ubstorf zu erhalten. i ( 5 0 e
1.2 GeméiR § 1 Abs. 6 BauNVO sind in den Gewerbegebieten GEela, GE1b, GE1, GE2 und GE3 die nach § 8 2.2 Das im Teilgebiet 2 geplante Versickerungsbecken ist so auszubilden, dass eine ordnungsgeméane Regenriickhal- Naturschutzbehorde abgestimmten Ausfiuhrungsplanung zu realisieren. Pries 9 E::t;:;tde mit Verfligung der hoheren Verwaltungsbehorde vom Az
.2 Geméa s. 6 Bau sind in den Gewerbegebieten GEe1a, , , un ie nac tung in der Anlage erfoldt. . . i . . . ) .
Abs. 3 Nr. 1 und 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen 9 9 9 Zur Sicherung einer stdndigen Wasserfiuhrung ist die Einleitung von nicht wesentlich verschmutztem Nieder- 2 E:Z(tei(zj:nlzsjlr;inerenugffollzn(::oa%lgr‘?Ar(:eusnzl,i:g?uprf:is I;aor;\r:v::;r \é?g?sr;iigziysst(renzz:azr\:vrﬁ;:irérr:ii:ﬁ;u An
- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Ge- 2.3 Verschmutztes Regenwasser ist vor dem Einleiten in das &ffentliche Netz entweder iiber Regenklarbecken in das schlagswasser ist vor der Einleitung zu reinigen. Anlagen zum Reinigen des zuflieRenden Wassers sind auf den gaben nach Vorliggen endgi]lti.ger Ausbauplane gemacﬁt werden. 9 9
werbel?etneb ZLigeordnet und ihm gegenuber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind, Regenwasserkanalnetz oder bei Erfordemis eines Leichtstoffabscheiders in das Schmutzwasserkanalnetz abzu- Bauflachen Yorzusehen. Der Einlauf |s.t naturnah einzupassen. Die Einlaufgeschwindigkeit ist so zu drosseln, Die Belange der Versorgungstriger sind im Baugenehmigungsverfahren und bei der ErschlieBung zu beriick-
- Vergniigungsstatten leiten. Dazu sind in der Detailplanung Aussagen zu treffen und in der Kapazitatsbetrachtung der Netze zu beriick- dass Ausspilungen ausgeschlossen sind. sichtigen.
nicht zulassig. sichtigen. S . ) . . )
4.2 Die mit einem Entwicklungsgebot Ruderalfluren festgesetzten Flachen werden einer spontanen Entwicklung tber- 3. Im Rahmen der ErschlieRungsplanung ist die ausreichende Bereitstellung von Léschwasser zu gewahrleisten. Ge- Trollenhagen, Blrgermeister
1.3 GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind in den Gewerbegebieten GEe1a, GE1b, GE1, GE2 und GE3 selbststindige . ) ) lassen und durch Mahd alle zwei bis vier Jahre im Herbst von Gehdlzen frei gehalten. maR Arbeitsblatt W405 der DVGW sichert die Gemeinde den Grundschutz. Fiir dariiber hinaus notwendige Men-
Anlagen fiir sportliche Zwecke nicht zulassig. 3. Flachen / Mallnahmen zum Ausgleich, Pflanzbindungen gen sind entsprechende Anlagen durch den Grundstiickseigentiimer auf dem eigenen Grundstiick vorzusehen
Ausnahmsweise zulassig sind nur Anlagen fiir sportliche Zwecke, die sich auf den Betriebssport beschranken. § 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1a BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB 4.3 Die AusgleichsmaRnahmen auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden als Teilausgleich (z.B. Zisternen, Léschwasserteiche oder Brunnen). Dabei ist der Léschbereich von 300 m von der Entnahmestelle 12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird
3.1 In der PlanstraRe A ist ie 2 Stellolatze in La tstell b in Abschnitt hne Stellbltze ie 18 m Stralt allen Baugrundstticken im Plangebiet zugeordnet. bis zur Baugrenze zu beriicksichtigen. Beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen und Flussigkeiten ist der As- hiermit ausgefertigt.
. N . . . ) -1In ger Flanstralse Alst je €liplaize in Langsauistellung bzw. In Abschnitien ohne steliplatze je 1o m stralsen- pekt der Léschwasserriickhaltung zu beachten. Belastetes Loschwasser muss im Gewerbegebiet zuriick gehalten
1.4 r?::r]:s[z:/viilggji:sggzr’:l\l\/ﬁtzs:::;; den Industriegebieten GI2 und GI3 die nach § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO aus l&nge eine Wildbirne Pyrus communis "‘Beech Hill" als Hochstamm, 4x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18-20 werden kénnen.
- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Ge- Svr;]ciusg:jgrfesnt.rgﬁéri?r?giS?)ug(]) IrST: algﬁepj:gzsig(:sgnvon mindestens G Grofe offen zu hallen nd milnieco Adli Wi i i 4. Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereiches fiir den Flugplatz Neubrandenburg. Die in der Begriindun
werbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind, ’ P ' 5. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des ' p gk 159 9 Abschnitt "Bauschutzbereiche" enthal A ﬂg ind einzuhal 9 g d
nicht zulssig Bundes-lmmissionsschutzgesetzes § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB unter Punkt 1.5.2 im Abschnitt "Bauschutzbereiche" enthaltenen Auflagen sind einzuhalten. Trollenhagen, Biirgermeister
) 3.2 Zwischen den Begrenzungslinien der PlanstralRen A, B und C und den stralRenseitigen Baugrenzen ist mit Aus- : : L )
. . . . . . nahme notwendiger Zufahrten ein mindestens 3 m breiter Streifen gértnerisch zu gestalten. _ ) ) o o _ 5. In den Bebauungsplan werden keine értlichen Bauvorschriften aufgenommen. Da von den geplanten Bauvorhaben
1.5 GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und ; ; 0 ; ; ; ; ; 5
q §G b ty b dl ; |hz der toil eV Wld e du " hv d we I ; ; Al Im Bereich der PlanstraRen B und C ist innerhalb dieses Streifens pro angefangene 15,0 m Grundstiicksbreite 5.1 Auf den gekennzeichneten Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen sind jedoch Anlagenschutzbereiche fur Flugsicherungsanlagen betroffen sind, wird darauf hingewiesen, dass glanzen- _ . . o .
anderen Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an den Endverbraucher wenden, im gesamten B-Plan- (gemessene Lénge des jeweiligen Abschnittes der Straenbegrenzungslinie) ein Laubbaum als Hochstamm, 3 x als Vorsorge zum Schutz gegen Gewerbeldrm die vorhandenen Wallanlagen zu erhalten. de, sp|fegelnde, reflektierende Flachen im Plangebiet ausgeschlossen sein kdnnen. _ ) _ 13. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
gebiet nicht zulassig. . . , , N Dachflachen und AuRenfassaden sind so zu gestalten, dass die Anlagenschutzbereiche firr Flugsicherungsanlagen wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu
Ausnahmsweise zulassig sind Verkaufsstellen bis 700 m? Verkaufsflache, wenn sie im unmittelbaren raumlichen verpflanzt, mit Ballen, .Stammumf'ang 18'2,0 cm zu pflanzen: 5.2 In den nachfolgenden Planungsphasen ( Erschlieffungsplanung / Anlagengenehmigung) ist die Einhaltung des nicht beeintrachtigt werden. L .
und betrieblichen Zusammenhang mit handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben stehen und der gewerb- -in der Strae B Tilia cordata "Rancho” Kleinkronige Winterlinde erforderlichen Schallschutzes fiir die schutzwiirdigen Nutzungen auRerhalb des Plangebietes abschlieRend erhalten ist, sind am .................. ortsiiblich bekanntgemacht worden.
lichen Nutzung untergeordnet sind und wenn sie in Verbindung mit Herstellungs-, Wartungs- und Kundendienstein- -in der Strafte C - Acer platanoides "Emerald Queen” Spitzahorn nachzuweisen. Die vorliegende iberarbeitete Schallimmissionsprognose vom 12.11.2004 und die zu erwarten- 6. Der Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft ist innerhalb des Geltungsbereiches nicht zu erreichen. Die In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschri
richtungen errichtet werden. . . o _ o . _ ) den Festlegungen zu den Larmschutzbereichen sind zu beachten. Gemeinde wird fir die Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes festgesetzten GE-, GEe-, GI- und SOf -Flachen ten und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter a
3.3 Stellplatze auf den Bauflachen sind mit mindestens 2 m breiten Pflanzstreifen fir Baume und Stréucher einzugrdi- S S S . S o folaenden Teilausaleich an anderer Stelle auRerhalb des Geltunasbereiches durchfiihren: die Falligkeit und das Erléschen von Entschadiaunasanspriichen (8 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.




